INFORMACJA DODATKOWA:

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2023.
1.
1.1. Nazwa jednostki:
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe]
1.2. Siedziba jednostki:
Pabianice ul. Warzywna 6
1.3. Oddzialy/Filie:
XXXXX
1.4. Adres jednostki:
Pabianice ul. Warzywna 6
1.5. NIP: 7310005774 REGON: 470013843
1.6. Podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki.
Do zadan Jednostki nalezy (wg rodzajow dziatalnosci) -
Dziatalnos$¢ podstawowa:
1) Gospodarowanie w imieniu Gminy Miejskiej Pabianice gminnym zasobem
mieszkaniowym, lokalami uzytkowymi, nieruchomosciami zabudowanymi budynkami
innymi niz mieszkalne oraz nabytym wlasno$ciowym spétdzielczym prawem do lokali

mieszkalnych. Gospodarowanie realizowane jest poprzez zarzadzanie i administrowanie
nieruchomosciami.

Dziatalno$¢ drugorzgdna:

1) Realizowanie wszelkich zadan zwigzanych z zamkni¢ciem i rekultywacjg wysypiska
$mieci w Laskowicach

2) Realizowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem czystosci i porzadku w trybie okreslonym
przepisami Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej dziala na podstawie Statutu Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej

Forma organizacyjno-prawna jednostki: (niewfasciwe skreslic)

- samorzadowy zaklad budzetowy Jednostki Samorzadu Terytorialnego - Miasto Pabianice

2. Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023
roku oraz poréwnywalne dane finansowe za okres od 01 stycznia 2022 roku do 31 grudnia
2022 roku.

3. Informacja o lgcznym sprawozdaniu finansowym:
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Zaktad nie sporzadza tacznego sprawozdania finansowego.
4. Zatlozenie kontynuacji dziatalnosci:

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzagdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres
nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, bez postawienia jednostki w stan likwidacji.
Nie istnieja znane jednostce, okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nia
dzialalnosci w nastepnym roku.

5. Sprawozdanie finansowe Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej z siedziba w Pabianicach
zostato sporzadzone zgodnie ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tj. Dz.U.
z2018r. z pozn.zm.) zuwzglednieniem zasad okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Finanséw w sprawie rachunkowosci oraz plandéw kont dla budzetu panstwa,
budzetéw jednostek samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych
zakladow budzetowych, panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek
budzetowych majacych siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z2017 r.
poz. 1911 z p6ézn.zm.).

6. Zasady polityki rachunkowosci w Zaktadzie Gospodarki Mieszkaniowej zostaly opisane
w Zarzadzeniu Dyrektora Nr 21/2013 zdnia 20 grudnia 2013 r. wsprawie ustalenia
dokumentacji przyjetych zasad rachunkowosci dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Pabianicach z pdzniejszymi zmianami

7. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji):
Srodki trwale wyceniane byly wedlug cen zakupu lub cen nabycia w przypadku zakupu

z wlasnych $rodkow, za$ otrzymane nieodptatnie w administrowanie na podstawie decyzji
jednostki samorzadu terytorialnego w wartosci okreslonej w tej decyzji o przekazaniu.

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane byly wedlug cen nabycia.

Nieruchomosci ewidencjonuje si¢ i wycenia wedtug wartosci okres$lonej w decyzji jednostki
samorzadu terytorialnego o przekazaniu w administrowanie.

Udzialy i akcje zostaly wycenione wedtug — nie dotyczy

Inne aktywa finansowe wycenione zostaty wedlug - nie dotyczy

Naleznos$ci wycenione zostaly wedtug wartosci nominalnej tacznie z podatkiem Vat.
Zapasy materialéw wycenia si¢ wedtug cen zakupu.

Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie na dzien bilansowy w wysokosci ogétu kosztow
poniesionych w okresie budowy, montazu i nabycia w tym réwniez niepodlegajacy odliczeniu
podatek Vat.

Odpisy aktualizujace naleznosci tworzy sie na koniec roku obrotowego zgodnie z art.35b
ust.1 pkt 5 ustawy o rachunkowo$ci metoda globalng w odniesieniu do naleznosci
przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa
niesciagalnosci, w zwigzku ze specyfika prowadzenia dziatalnosci i struktura odbiorcéw. Do
naleznosci nieprzekraczajacych 12 miesiecy nie tworzy si¢ odpisow aktualizujacych wartos¢
naleznosci, z wyjatkiem odsetek i odszkodowan za bezumowne korzystanie, na ktére odpis
aktualizujacy tworzy si¢ na dzien bilansowy w wysokosci tych naleznosci.

Rezerwy tworzone sg na pewne lub o duzym prawdopodobienstwie wystapienia przyszie
zobowigzania zgodnie z art. 35 d ust 1 ustawy o rachunkowosci wedtlug wiarygodnie
oszacowanej wartosci.



Sktadniki majatku o wartosci poczatkowej ponizej 1.000 z uznawane sg za koszty uzyskania
przychodu w momencie przekazania ich do uzytkowania i sg ujmowane bezposrednio
w koszty zuzycia materiatow. Ujmuje sie jedynie w ewidencji ilosciowe;.

Skladniki majatku o wartosci poczatkowej od 1.000 zi do 10.000 zt zaktad zalicza do
pozostalych §rodkéw trwalych lub warto$ci niematerialnych i prawnych i wprowadza do
ewidencji bilansowej tych aktywow i dokonuje odpiséw umorzeniowych jednorazowo
w koszty .

Sktadniki majatku o wartosci poczatkowej powyzej 10.000 zt zaklad zalicza do srodkow
trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych i wprowadza do ewidencji bilansowej tych
aktywow. Dokonuje odpisow amortyzacyjnych w czasie (w okresach miesiecznych)
poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu oddania sktadnika do uzywania metoda
liniowa wg stawek okreslonych w Ustawie o PDOP

Czynne rozliczenia mig¢dzyokresowe kosztow to koszty juz poniesione ale dotyczace
przysztych okresow sprawozdawczych. Wycena bilansowa okre$lona jest w wartosci
nominalnej. Przedmiotem rozliczer s3 ubezpieczenia majgtkowe, roczny odpis na ZFSS.
Zaklad stosuje uproszczenia dla wszystkich zdarzen na poziomie 1% sumy bilansowej,
z zachowaniem zasady istotno$ci, poprzez jednorazowe odpisanie w koszty dziatalnosci
w miesigcu poniesienia kosztu. W przypadku kiedy koszty obejmuja kilka okresow
obrachunkowych rozlicza si¢ je proporcjonalnie do tych okresow.

Zaklad nie tworzy biemych rozliczen kosztow. Zaktad stosuje uproszczenia dla wszystkich
zdarzen na poziomie 1% sumy bilansowej, z zachowaniem zasady istotnosci, poprzez
Jjednorazowe odpisanie w koszty dziatalnosci w miesigcu poniesienia kosztu

8. Inne informacje:

8.1. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato w zl igr, z pelng szczegdtowoscig
rzeczowg okreslong w zat. nr 1 do ustawy o rachunkowosci i zawiera dane poréwnawcze wg
art. 46, 47148 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw
w sprawie rachunkowosci oraz plandéw kont dla budzetu panstwa, budzetéw jednostek
samorzadu terytorialnego, jednostek budzetowych, samorzadowych zaktadéw budzetowych,
panstwowych funduszy celowych oraz panstwowych jednostek budzetowych majacych
siedzibg poza granicami Rzeczypospolitej Polskie;.

8.2. Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidlowo
prowadzone ksiggi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci
dziennikéw czgsciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwne;j.

8.3. Zamknigte na dzien bilansowy ksiggi rachunkowe zawierajg salda, ktére po
uwzglednieniu sald kont korygujacych badz aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio
w sprawozdaniu finansowym. Dowody ksiegowe 1iksiegi rachunkowe oraz dokumenty
inwentaryzacyjne  zostaly = uprzednio  sprawdzone, odpowiednio  zaksiegowane
1 chronologicznie uporzadkowane.

I1. Dodatkowe informacje i objasnienia:
l.

1.1. Zmiany stanu wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz zmiany stanu umorzenia/amortyzacji wartosci
niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych skladnikow majatku trwalego.
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1.2. Aktualna warto$¢ rynkowa srodkéw trwatych, w tym débr kultury - o ile jednostka
dysponuje takimi informacjami.

Tabela (1.2.) Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej nie dysponuje takimi
informacjami.

1.3. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartos¢
aktywow trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
odre¢bnie dla dlugoterminowych aktywoéw finansowych.

Tabela (1.3.) nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych.

1.4. Wartos$¢é gruntéw uzytkowanych wieczyScie.
Tabela (1.4.) Nie dotyczy

1.5. Wartos$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwalych
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw
leasingu.

Tabela (1.5.)

Wartosé¢ nieamortyzowanychj lub nicumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych uzywanych na podstawie

uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu

L Wyszczegdnienie wedlug Stan na poczatek | Zmiany w trakcie roku obrotowego | Stan na koniec roku
p- pozycji bilansu roku obrotowego Zwiekszenia me'ejszenia—‘ obrotowego (3+4-5)
1 2 3 4 5 6
1. | Grunty (grupa 0), w tym: 0,00
1.1. | z tytutu umow leasingu 0.00
Budynki, lokale i obiekty
2. | inZynierii ladowej i wodnej
(Grupa 1i2), w tym:
0,00
2.1. | z tytutu umow leasingu 0.00
Urzadzenia techniczne i
3. | maszyny (Grupa 3-6), w
tym: 42 200,00 42 200,00
3.1. | z tytutu umow leasingu 0,00
4 Srodki transportu (Grupa
"7, wtym: 0,00
4.1. | z tytutu umow leasingu 0,00
5 Inne srodki trwale (Grupa 8
*1i9), wtym: 0,00
3.1. | z tytutu umow leasingu 0,00
Razem Srodki trwale 42 200,00 0,00 0,00 42 200,00




1.6. Liczba oraz warto§¢ posiadanych papierow wartosciowych, w tym akcji i udzialow
oraz dluznych papieré6w wartosciowych.

Tabela (1.6.) Nie dotyczy

1.7. Dane o odpisach aktualizujacych wartosé nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na
poczatek roku obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na
koniec roku obrotowego, z uwzglednieniem naleznosci finansowych jednostek

samorzadu terytorialnego (stan pozyczek zagrozonych).

Zestawienie naleznosci i odpis 6w aktualizujacych na dzien 31.12.2023 r.

[ Zmniejszenia odpis 6w aktualizujacych w ciggu roku
il Stan odpis 6w Zwi¢k.SZf3nia nhmtn-m{} Stalllodlfiséw
Wyszczegélnienie et e odpisow Rozw1'qzlame aktualizujgcych
Lp. wedlug grup s aktualizujacych odpiséw s na koniec okresu
nalezno$ci wciggu roku | Wykorzystanie |  aktualizujacych obrotowego (3+4-
obrotowego | . 1 — razem (5+6)
obrotowego | (uznanie odpiséw 7)
I za zbedne)
1 2 3 4 5 ' 6 7 8
Nalezmosci z tytutu
1. |dostawiushg 11231 96735 399 050.62 203 366,91 203 366,91 11 427 651,06
Naleznosciod
2. |budzetéw 0,00 0,00
Nalemosci z tytutu
ubezpieczen iinnych
3. |$swiadczefi 0,00 0.00
4. |Pozostale naleznosci 10 000,00 0,00 10 000.00
Ogoétem 11 241 967.35 399 050.62 203 36691 0,00 20336691 11437651,06

1.8. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozgiaz,gniu i stanie koncowym.

Tabela (1.8.) — W 2022 rc/)ku nie tworzono i nie rozZwigzywano rezerw.

1.9. Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umow3 lub wynikajacym z innego tytulu prawnego,
okresie splaty: a) powyzej 1 roku do 3 lat, b) powyzej 3 do 5 lat, ¢) powyzej 5 lat.

Podzial zobowiazan dlugoterminowych
[ Okaes splaty
i N : z Razem
- Powyzej 1 roku do 3 lat Powyzej 3 do 5 lat Powyzej 5 lat
Lp Wyszczegolnienie ¢ T
zobowigzafi Poczatek roku | Koniec roku |Poczatek roku| Koniec roku |Poczatek roku| Koniec roku |Poczatek roku| Koniec roku
obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego | obrotowego
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |Kredyty ipozyczki 0,00 0,00
5 Z tytutu emisji dluznych
’ ierd rtosci h
papieré6w warto$ciowyc 0.00 0,00
3 Inne zobowiazania
finansowe
4 Zobowigzania wobec
" |budzetow 0,00 0,00
Zobowigzania z tytulu
5. |ubezpieczen iinnych
duiadezen 0,00 0,00
6 Zobowigzania z tytulu
wynagrodzen
0,00 0,00
Ty |Pozostale 20bowigzmia 0.00 8090,00 309100 3009000  2610064]  2610064| 29191,64| 64281.64
Ogétem 0,00 8 090,00 3 091,00 30 091,00 26 100,64 26 100,64 29 191,64 64 281,64

7




Prezentowane zobowiazania dlugoterminowe dotyczg kaucji gwarancyjnych stanowigcych
zabezpieczenie wykonanych robdt budowlanych.

1.10. Zobowigzania z tytulu uméw leasingu operacyjnego (zgodnie z przepisami
podatkowymi).

Tabela (1.10.) Nie dotyczy

1.11. Zobowiazania zabezpieczone na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpieczen.

Tabela (1.11.) Nie dotyczy

1.12. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia, takze wekslowe, niewykazane w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan
zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen.

Tabela (1.12.) Nie dotyczy

1.13.Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych, w tym
kwota czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowiacych réznice¢ miedzy
wartos$cia otrzymanych finansowych skladnikow aktywéw a zobowiazaniem zaplaty za
nie.

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych
Wartoé¢ rozliczen migdzyokresowych
i Wyszczeg(.’)lnienie rodzaju rozliczen wediug stanu na:
migdzyokresowych poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego
1. 2 3 4
Rozliczenia miedzyokresowe czynne
1. | Opfacone z gory czynsze
2. | Prenumeraty 0,00 0,00
3. | Polisy ubezpieczenia 0séb i sktadnikéw majatku 0,00 0,00
4. | Oplaty licenciji i certyfikatow 31 749,82 - 0,00
T | | ——
61 || [sisemmuzinminss
Rozliczenia miedzyokresowe czynne — razem 31 749,82 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe bierne
Lo e
PR | [[r——
3.
4.
S ) ssneis.....5
Rozliczenia mi¢dzyokresow bierne — razem
(pasywa bilansu) 0,00 0,00
Ogotem 31 749,82 0,00




1.14. Kwota otrzymanych przez jednostke gwarancji i pore¢czen niewykazanych
w bilansie.

Tabela (1.14.) — W 2022 roku nie otrzymano zadnych gwarancji 1 porgezen.

1.15. Kwota wyplaconych srodkow pieni¢znych na Swiadczenia pracownicze.

Tabela (1.15.)

Kwota wyptaconych §rodkéw pieni¢Znych na S§wiadczenia pracownicze
Lp. Rodzaj swiadczenia Ze $rodkow ZFSS Ze $rodkéw obrotowych Wards Ry bl Hbieeym
roku obrotowym
1 2 3] 4 5
1. [Nagrody jubileuszowe 191 815,98 191 815,98
2. |Odprawy emerytalne 79 230,54 79 230,54
3. |Inne $wiadczenia 0,00
Wyplaty razem 0,00 271 046,52 271 046.52
1.16. Inne informacje.
Tabela 1.16.1.
Inne informacje
Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1 2 3
Stan $§rodkéw na rachunkach
1 |rozliczeniowych VAT
2
3
4
Razem 0,00
Tabela 1.16.2.
Inne informacje, podzial pozostalych naleznosci
o B Stan na poczatek | Stan na koniec roku
s U et roku obrotowego obrotowego
1 2 3 4
Naleznosci z tytulu dochodéw
1. | budzetowych 0,00 0,00
2. | Naleznosci z funduszu socjalnego 87 795,00 115 337,00
3. | Pozostate nalezno$ci 234 723,57 242 450,12
Razem 322 518.57 357 787,12
P

2.1. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow.

Tabela (2.1.) Zaklad Gospodarki mieszkaniowej nie tworzyt odpiséw
aktualizujacych wartos$¢ zapasow



2.2. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe, ktore powigkszyly koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie w roku
obrotowym.

Tabela (2.2.) Nie dotyczy

2.3. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow
o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie.

Tabela (2.3.)

Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéow o
nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie
e 1 Poprzedni rok Biezacy rok
Lp. Wyszczegdlnienie S St
2 3 4
1. | Przychody 1 000,00 27 218,44
- 0 nadzwyczajnej wartosci, w tym: 0,00 0,00
- ktére wystapity incydentalnie, w tym: 1 000,00 27218.44
odszkodowanie Stary Rynek 6 1 000,00
odszkodowanie za zalanie pokojow w
budynku biurowym Warzywna 6,
odszkodowanie za zniszczenie drzwi
podczas probu wlamania - Moniuszki 10,
odszkodowanie za straty po uderzeniu
pioruna - Odrodzenia 15, odszkodowanie
za straty po pozarze budynku przy ul.
Zytniej 2 27218,44
2. | Koszty 979,62 14 228,96
- 0 nadzwyczajnej warto$ci, w tym: 0.00 0,00
wydatki z tytuhu COVID 19
- ktére wystapily incydentalnie, w tym: 979,62 14 228,96
pozar Zgoda2 m 7 979,62
pozary: Zytnia 2, §w. Jana 38, Lakowa 36 14 228,96

2.4. Informacje o kwocie naleznosci z tytulu podatkéw realizowanych przez organy
podatkowe podlegle ministrowi wlasciwemu do spraw finanséw publicznych
wykazywanych w sprawozdaniu z wykonania planu dochodéw budzetowych.

Nie dotyczy

10



2.5. Inne informacje.

Zaktad nie posiada informacji majacych wplyw na sytuacje majatkowa
1 finansowg jednostki.

3.

Inne informacje, niz wymienione, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na ocen¢
sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

3.1. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe.

(Tabela 3.1.)

Informacje o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na
", grupy zawodowe

Lp. Wyszczegdlnienie Przecigine zatrudnienie
1. 2 3

1. | Pracownicy umystowi 58,29
2. | Pracownicy na stanowiskach robotniczych 39,92
3. | Uczniowie

Osoby przebywajace na urlopach bezptatnych i
4. | wychowawczych 1,00
Ogélem 99,21

3.2. Informacje o realizowanych projektach dofinansowanych ze Srodkéw Unii
Europejskiej.

ZGM w roku 2023 nie realizowat projektow dofinansowanych ze srodkéw Unii Europejskie;.

3.3. Informacje oznaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych wujetych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego bledu
oraz kwocie korekty: Zaktad nie posiada informacji majacych wpltyw na sytuacj¢ majatkowsa
i finansowa jednostki.

3.4. Informacje oznaczacych zdarzemiach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym:

Nie wystapity przedmiotowe zdarzenia.
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3.5. Przedstawienic dokonanych wroku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkows, finansowsg
i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny ispowodowana zmianami kwot¢ wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym:

Nie dokonat zmian polityki rachunkowosci

3.6. Informacje liczbowe zapewniajace porownywalno§¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy:

Nie dotyczy
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