Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

mm 95-200 Pabianice ul.Warzywna 6

Nr spr. ZGM.NZP.2420.45.2023.MS

Zatacznik nr 1
do Zapytania ofertowego z dnia ... 2023 r.

WZOR UMOWY

Nr spr. ZGM.NZP.2420.45.2023.MS

Umowa nr .... INZP/2023

zawartaw dniu ............... r. w Pabianicach pomigdzy Stronami:

Miastem Pabianice, ul. Zamkowa 16, 95-200 Pabianice, NIP 7311962756 - Zakladem Gospo-
darki Mieszkaniowej, ul. Warzywna 6, 95-200 Pabianice, adres do dorgczen: Zaktad Gospodarki
Mieszkaniowej, ul. Warzywna 6, 95-200 Pabianice, zwanym dalej ,,Zamawiajacym”, reprezen-
towane przez:

................................................... — Dyrektora ZGM
przy kontrasygnacie ....................... — Gloéwnego Ksiggowego ZGM

prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod NAZWE ........cceeevvieeiiieeiiieeieecee e
(dotyczy 0sob  fizycznych  prowadzgcych dziatalnos¢  gospodarczg), z siedziba w

............................................ , adres do doreczen: ...................eevenennnn.... (dla spolek — taki
jak siedziba spotki; dla osob fizycznych prowadzqcych dzialalnosé gospodarczg — zgodny z
zamieszczonym w CEIDG), NIP ...................... , Zarejestrowanym / zarejestrowang pod numerem
KRS ..o W i , z kapitatem zaktadowym w wysokosci ............. w
calosci / w kwocie ................ wplaconym (w przypadku spotki z o.o. lub S.4), zwanym dalej w

tekscie ,,Wykonawca”, reprezentowanym przez:

Podstawq trybu zawarcia umowy jest art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien
publicznych, art. 44 ust. 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz Zarzqdzeniem
Nr 6/2021 Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach z dnia 27 kwietnia 2021 r.
sprawie okreslenia zasad udzielania zaméwien publicznych w Zakladzie Gospodarki Mieszkaniowej w
Pabianicach.

§1
1. Przedmiotem Umowy jest mechaniczne wyczyszczenie przewodéw kominowych oraz
uszczelnienie przewoddéw kominowych metodg szlamowania masg uszczelniajagca w
lokalach zarzadzanych przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.
2. Szczeg6ly przedmiotu zamowienia znajduja si¢ w Opisie Przedmiotu Zamdwienia (dalej
‘OPZ’) bedacym Zalgcznikiem nr 1.1 do Umowy
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§2
Zaktadana — przyblizona warto§¢ Umowy, zgodnie z oferta Wykonawcy wynosi netto:
................. zt, plus podatek VAT ..................... zI wg stawki ..........., brutto:
.............. zt (stownie zt: )

Rzeczywista wartos¢ umowy zostanie okreslona po wykonaniu Przedmiotu Umowy, na pod-
stawie rzeczywistych wykonanych i odebranych robot.

Doktadne zasady wyptaty wynagrodzenia dla Wykonawcy zostaly okreslone w § 20 Umowy.
W przypadku Wykonawcy niebgdacego podatnikiem VAT, ktory w trakcie realizacji umowy
stanie si¢ podatnikiem VAT, jednostkowe ceny ryczaltowe wskazane w zatgczniku nr 1 do
umowy stang si¢ cenami brutto (nie zmienig sig). (ust. dotyczy wylgcznie wykonawcy, ktory w
cenie oferty nie uwzglednit podatku VAT jezeli w ofercie uwzgledniono podatek VAT — ust. zostanie
usuniety)

§3

Umowa obejmuje wyczyszczenie przewodéw kominowych metodg frezowania oraz uszczel-
nienie przewodoéw kominowych metoda szlamowania w lokalach gminnych zarzadzanych
przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Pabianicach.
llosci przewoddw :

1) przewody wentylacyjne — 6 szt.

2) przewody dymowe — 13 szt.
Lokale obj¢te umowa:

1) Okulickiego 6/8 m 6 przewdd dymowy

2) Okulickiego 6/8 m 6 przewod wentylacyjny
3) Grabowa 26/28 m 11 przewod dymowy

4) Grabowa 26/28 m 11 przewo6d wentylacyjny
5) Grabowa 26/28 m 13 przewod wentylacyjny
6) Partyzancka 52 m 28 przewod dymowy

7) Sktodowskiej 28 m 11 przewdod dymowy

8) Sktodowskiej 28 m 11 przewdd wentylacyjny
9) Moniuszki 16 m 8 przewod wentylacyjny

10) Wyszynskiego 4 m 1 przewod dymowy

11) Wyszynskiego 4 m 3 dwa przewody dymowe
12) Wyszynskiego 4 m 4 przewod dymowy

13) Wyszynskiego 4 m 7 przewod dymowy

14) Wyszynskiego 4 m 8 przewod dymowy

15) Kosciuszki 11 m 2 przewdod dymowy

16) Kosciuszki 11 m 2 przewdd wentylacyjny
17) Kosciuszki 11 m 3 przewod dymowy

18) Kosciuszki 11 m 4 przewod dymowy

Opis robot zawarty jest w n/w zalacznikach:

1) Zatacznik nr 1.1 — Opis Przedmiotu Zamowienia

2) Zalacznik nr 1.2 — Formularz asortymentowo- cenowy ztozony przez Wykonawceg

3) Zalacznik nr 1.3 — Opinie Kominiarskie,

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania robot zgodnie z w/w dokumentami, sztuka
budowlang 1 istniejgcymi w przedmiocie zamowienia przepisami i normami
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§4
Termin rozpoczecia obowigzywania niniejszej umowy: od dnia podpisania
2. Termin zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy okresla si¢ na dzien 31.12.2023 r.
§5
1. Zamawiajacy ustanawia swojego przedstawiciela do kontaktow z Wykonawcg w zakresie re-
alizacji niniejszej Umowy oraz nadzorowania prawidtowos$ci wykonania umowy w osobie:

=

........................ Jtelo ooy eemails L
2. Wykonawca ustanawia swojego przedstaw101ela do kontaktow z Zamaw1ajqcym w zakresie
realizacji niniejszej Umowy w osobie: ........................ ,tel , e-mail:

3. Wykonawca ustanaW|a swojego przedstawiciela do kierowania wykonaniem Przedmiotu
Umowy w osobie: ........................ Jtelo oo ,e-mail: .o

4. Zmiana osob na w/w stanowiskach moze nastgpi¢ przez pisemne powiadomienie drugleJ
Strony o dokonanej zmianie i nie bedzie wymagata pisemnej zmiany Umowy. W przypadku
braku takiego powiadomienia uznaje si¢, ze do zmiany nie doszto, a wszelkie czynnosci do-
konane z udziatem dotychczas ustanowionych 0so6b uznaje si¢ za skuteczne.

§6

1. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy kazdy z terenéw uszczelnien przewodow kominowych
(dalej teren budowy) protokétami wprowadzenia na budowe.

2. Rozpoczgcie wykonywania Przedmiotu Umowy na poszczeg6lnych budynkach jest mozliwy
wylacznie po przekazaniu przez Zamawiajacego Wykonawcy protokotem wprowadzenia na
budowe dla tej nieruchomosci, gdzie bedzie wykonywany Przedmiot Umowy.

3. Strony uzgadniaja, ze dla kazdego przejetego terenu budowy Wykonawca od daty protokolar-
nego jego przejecia od Zamawiajacego az do chwili podpisania protokotu odbioru robot po-
nosi odpowiedzialno$¢ za jego zabezpieczenie, oznakowanie oraz za wszelkie szkody wynikte
w zwigzku z prowadzonymi robotami.

§7

1. Wykonawca przedmiot umowy wykona z materialdéw budowlanych w caloéci przez siebie
dostarczanych oraz wlasnym sprzetem.

2. Materiaty, ktore zostang zastosowane przy wykonaniu przedmiotu umowy musza odpowiadaé
wymogom dopuszczenia do stosowania w budownictwie - zgodnie z Ustawa z dnia 30 kwiet-
nia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r, poz. 1213 z p6zn. zm.).

3. Wykonawca dla zastosowanych materiatdw budowlanych zobowigzuje si¢ do dostarczenia
dokumentoéw dopuszczajacych ich stosowanie w budownictwie. Przekazywanie dokumentow
bedzie nastgpowato w trakcie ich wbudowywania, przy czym ostatecznym terminem na prze-
kazanie tych dokumentow jest termin odbioru Przedmiotu Umowy. Brak dokumentow do-
puszczajacych zastosowane materiaty budowlane do stosowania w budownictwie moze by¢
podstawg do odmowy odbioru Przedmiotu Umowy i zadania wykonania Przedmiotu Umowy
z materiatow posiadajacych te dokumenty.

§8

1. Wykonawca, dla wszystkich odpadéw powstaltych w wyniku prowadzenia przez niego dzia-
talnosci na kazdej z nieruchomosci objetej niniejsza umows, staje si¢ posiadaczem odpadoéw
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz.
699 z pozn, zm.). W szczegodlnosci za odpady rozumie si¢ materiaty budowlane pochodzace
z rozbiorki.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do zagospodarowania odpadéw zgodnie z ustawa o odpadach
oraz przepisami wykonawczymi. W celu udokumentowania przez Wykonawce nalezytego wy-
konania powyzszego obowiazku nalezy przekaza¢ Zamawiajagcemu prawidlowo wypehione
karty przekazania odpadéw lub inne dokumenty zgodne z ustawg wskazang w ust. 1.

3. Wszelkie koszty zwigzane z wywiezieniem i utylizacja odpadow ponosi Wykonawca.



-4 -

§9
Wykonawca jest zobowiazany do zawiadamiania Zamawiajacego co najmniej ustnie (np.
bezposrednio na budowie lub telefonicznie) o0 wykonaniu robét zanikajacych i ulegajacych za-
kryciu z wyprzedzeniem umozliwiajacym ich sprawdzenie przez Zamawiajacego. Jezeli Wy-
konawca nie poinformuje o tym fakcie Zamawiajacego, zobowigzany bedzie, na zagdanie Zama-
wiajacego, odkry¢ te roboty, a nastepnie przywrdcic je do stanu poprzedniego na wilasny koszt.

§10
W przypadku zaistnienia konieczno$ci wykonania prac nie obj¢tych niniejszag umowa Wykonawcy
nie wolno ich realizowaé¢ bez zmiany niniejszej umowy lub uzyskania dodatkowego zaméwienia
na podstawie odrgbnej umowy.

§11

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zalatwiania wszelkich spraw zwigzanych z uzyskaniem
zgody na zajecie pasa drogowego u zarzadcy drogi, jezeli zajdzie konieczno$¢ ich zajecia,
w tym do wykonania projektu zajecia pasa drogowego (chodnika lub/i jezdni).

2. Wszelkie koszty zwigzane z ewentualnym zajeciem pasa drogowego ponosi Wykonawca -
zgodnie z ust. 5 i ust. 6.

3. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego wydania upowaznienia dla Wykonawcy do
wystepowania w sprawie okre§lonej w ust. 1.

4. Wykonawca przekaze Zamawiajacemu decyzje z wyliczeniem kosztu zajgcia pasa drogowego
wydane przez zarzadce drogi.

5. Zamawiajacy w pierwszej kolejnosci pokryje koszty zajecia pasa drogowego, a nastepnie
wystawi na Wykonawce note ksiegowa obcigzeniowa na calkowity koszt zajecia pasa
drogowego.

6. Wykonawca zobowiazuje si¢ do uregulowania naleznosci okreslonej w/w nota ksiggowa naj-
p6zniej do dnia wystawienia faktury za wykonany Przedmiot Umowy. W przypadku braku
wplaty do dnia otrzymania przez Zamawiajacego faktury za wykonany Przedmiot Umowy
Zamawiajacemu przyshuguje prawo potracenia z naleznego wynagrodzenia nalezno$ci noty
obcigzeniowej. O dokonanym potraceniu Zamawiajacy powiadomi Wykonawce na pismie.
Nieuregulowanie noty ksiggowej w sposob okreslony w niniejszym ust. nie zwalnia Wyko-
nawcy od jej ostatecznego uregulowania.

7. Powyzsze zasady obowiazujg dla kazdej objetej niniejszg Umowa nieruchomosci.

§12
1. W razie koniecznos$ci Wykonawca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ roboty z rusztowan, pomostow
roboczych, podno$nikow itp.
2. Wszelkie koszty zwigzane z zastosowaniem w/w urzadzen pokrywa Wykonawca we wlasnym
zakresie.

§13
1. Wykonawca na swoj koszt wykona zaplecze do wykonania Przedmiotu Umowy, tj. ogrodze-
nia terenow na ktorych wykonywany bedzie Przedmiot Umowy, pomieszczenia socjalne, ma-
gazynowe, sanitarne itp.
2. Wykonawca we wlasnym zakresie i na swoj koszt zapewni dostawe energii elektrycznej oraz
dostawe wody na wszystkich nieruchomosciach objetych niniejsza umowa.

§ 14
1. Zamawiajacy wymaga, a Wykonawca na wlasny koszt zobowigzuje si¢ prowadzi¢ Przedmiot
Umowy:
1) w sposob zapewniajgcy ochrone uzasadnionych interesow 0sob trzecich,
2) zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegolnosci bhp i p.poz.
2. W czasie realizacji Przedmiot Umowy Wykonawca bedzie na wlasny koszt:
1) utrzymywat teren budowy w stanie wolnym od przeszkoéd komunikacyjnych,
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2) usuwal na biezgco zbedne materiaty, w tym porozbidérkowe, odpady i niepotrzebne urza-
dzenia prowizoryczne,

3) sktadowat urzadzenia i materialy w sposob nie stwarzajgcy jakiegokolwiek zagrozenia dla
zdrowia lub mienia osob trzecich,

4) zabezpieczal przed zniszczeniem inne obiekty budowlane (np. budynki, chodniki itp.) i te-
reny zielone, ktdére mogg ulec zniszczeniu w wyniku prowadzonych przez niego robot.

§15

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonywania Przedmiotu Umowy w obrebie przekazanego

terenu do wykonania Przedmiotu Umowy wylacznie przez osoby zatrudnione na podstawie

umowy o prace.

Obowigzek zatrudniania oséb na podstawie umow o prace dotyczy takze podwykonawcow

zatrudnionych przez Wykonawce. Wykonawca w kazdej umowie o podwykonawstwo zobo-

wigzany jest do zawarcia zapisow zobowigzujacych podwykonawcow do realizowania robot
okreslonych w ust. 1 wylacznie przez osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace.

Odstepstwo od powyzszego warunku przystuguje wytacznie:

1) Wykonawcy lub podwykonawcy ktory jest osobg fizyczng prowadzaca dziatalno$¢ gospo-
darcza na wtasne nazwisko lub jest wspolnikiem spotki cywilnej osob fizycznych 1 bedzie
samodzielnie $wiadczy¢ pracg w zakresie czynnos$ci okreslonych w ust. 11 ust. 2,

2) Osobom nadzorujacym lub kierujacym wykonywanie robot budowlanych i posiadajacych
uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie.

Dla udowodnienia Zamawiajacemu, iz wykonywanie Przedmiotu Umowy jest dokonywane
wylacznie przez osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace Wykonawca zobowigzuje
si¢ przed rozpoczeciem wykonywania Przedmiotu Umowy do przekazania Zamawiajacemu
oswiadczenia (w tym od podwykonawcy, jezeli bedzie dotyczy¢) wg wzoru stanowigcego
zatacznik nr 1.4 o §wiadczeniu pracy na terenach nieruchomosci objetych niniejsza umowa
wylacznie przez osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracg.

W trakcie realizacji zamowienia na kazde wezwanie Zamawiajacego w wyznaczonym w tym

wezwaniu terminie Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu wskazane ponizej dowody w celu

potwierdzenia spelnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wyko-
nawce lub podwykonawce 0sob wykonujgcych wskazane w punkcie 1 czynnosci w trakcie
realizacji zamowienia:

1) oswiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy
o pracg osob wykonujacych czynno$ci, ktorych dotyczy wezwanie Zamawiajacego.
Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegolnosci: doktadne okreslenie podmiotu skta-
dajacego oswiadczenie, date zlozenia o$wiadczenia, wskazanie, Ze objgte wezwaniem
czynnosci wykonujg osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracg¢ wraz ze wskazaniem
liczby tych 0s6b, imion i nazwisk tych 0sob, rodzaju umowy o prace i wymiaru etatu oraz
podpis osoby uprawnionej do ztozenia o§wiadczenia w imieniu Wykonawcy lub podwy-
konawcy;

2) poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub podwyko-
nawce kopie umowy/umow o prace osob wykonujacych w trakcie realizacji zamowienia
czynnosci, ktorych dotyczy ww. o$wiadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z
dokumentem regulujagcym zakres obowiazkéw, jezeli zostal sporzadzony). Kopia
umowy/uméw powinna zosta¢ zanonimizowana w sposob zapewniajacy ochron¢ danych
osobowych pracownikow, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Parlamentu Europej-
skiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r w sprawie ochrony osob fizycz-
nych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie da-
nych ) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczegdl-
nos$ci bez adresow, nr PESEL pracownikéw). Imi¢ i nazwisko pracownika nie podlega
anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o prace i wymiar
etatu powinny by¢ mozliwe do zidentyfikowania;
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3) zaswiadczenie wlasciwego oddzialu ZUS, potwierdzajace optacanie przez Wykonawce
lub podwykonawce skladek na ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne z tytulu zatrudnienia
na podstawie umow o prace za ostatni okres rozliczeniowy;

4) poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem odpowiednio przez Wykonawce lub podwyko-
nawce kopie dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez pracodawce do
ubezpieczen, zanonimizowang w sposob zapewniajacy ochron¢ danych osobowych pra-
cownikow, zgodnie z odpowiednimi przepisami. Imig¢ i nazwisko pracownika nie podlega
anonimizacji.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez Wyko-

nawce lub podwykonawce, Zamawiajgcy moze zwrocic si¢ o przeprowadzenie kontroli przez

Panstwowa Inspekcje Pracy.

Powyzsze zasady wykonywania pracy przez osoby zatrudnione na podstawie umowy o prace

dotycza rowniez podwykonawcow Wykonawcy.

§ 16
Wykonawca na dzieh podpisania umowy zobowigzuje si¢ prowadzi¢ wszystkie roboty bez
udzialu podwykonawcow. / Wykonawca na dzien podpisania umowy informuje, iz zamierza
zatrudni¢ podwykonawcow wyszczegolnionych w zataczonym do umowy Wykazie podwyko-
nawcow stanowigcym zatgcznik nr 1.5 do umowy. (tresé¢ § zalezna od oferty Wykonawcy)
Strony nie wykluczaja mozliwos$ci zatrudnienia podwykonawcow niewskazanych w Wykazie
podwykonawcow. Niemniej zawsze zawarcie umowy Wykonawcy z podwykonawcg jest moz-
liwe wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajacego.
W celu uzyskania zgody Zamawiajacego Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ Zamawia-
jacemu pismo-wniosek wraz z projektem umowy o podwykonawstwo. W projekcie umowy o
podwykonawstwo winien zosta¢ okre§lony termin zaptaty wynagrodzenia nie dluzszy niz 14
dni liczac od dnia wystawienia faktury. Zamawiajacy w terminie 6 dni roboczych liczac od
dnia przekazania pisemnego powiadomienia 0 zamiarze zawarcia umowy z podwykonawca
przez Wykonawce zobowiazuje si¢ do przekazania zastrzezen do projektu umowy o podwy-
konawstwo lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo. Powyzsze zasady dotycza réwniez
wszelkich zmian w umowach o podwykonawstwo.
. Wskazanie przez Zamawiajacego zmian w umowie lub sprzeciwu do umowy jest rowno-
znaczne z niewyrazeniem zgody na zawarcie umowy w brzmieniu zaproponowanym przez
Wykonawcg.
Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Zamawiajagcemu po$wiadczonej za zgodnos¢
z oryginalem kopii umowy zawartej z podwykonawca w terminie 7 dni (liczenie dni zgodne
z Kodeksem cywilnym) od daty jej podpisania. Po§wiadczenie za zgodno$¢ z oryginalem na-
stepuje przez opatrzenie kopii dokumentu lub kopii oswiadczenia wlasnorgcznym podpisem.
W przypadku uchylania si¢ Wykonawcy do zaptaty podwykonawcy wynagrodzenia Zamawia-
jacy zobowigzany jest do dokonania bezposredniej zaptaty tylko tym podwykonawcom, ktorzy
zawarli umowy o podwykonawstwo zaakceptowane przez Zamawiajacego (art. 143¢ ustawy
PZP).
Wszelkie zasady okreslone w niniejszej umowie dotyczace podwykonawcow dotycza takze
umoéw z dalszymi podwykonawcami.

§ 17

Przed rozpoczeciem czynnosci odbiorowych Wykonawca:

1) dostarczy protokot kominiarski dopuszczajacy do eksploatacji uszczelnione przewody ko-
minowe i stwierdzajacy drozno$¢ tych przewodow,

2) przekaze dokumenty dopuszczajace wbudowane materiaty do stosowania w budownictwie
— o ile nie zostaly wcze$niej przekazane,

3) uporzadkuje teren budowy, wywiezie z terenu budowy materiaty porozbiorkowe (0 ile po-
wstang) I inne odpady (o ile powstang),
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4) dokona napraw ewentualnych uszkodzen powstatych w wyniku prowadzonych przez sie-
bie robot na przekazanym terenie budowy,

5) dostarczy prawidlowo wypetione karty przekazania odpaddéw lub inne dokumenty do-
puszczone ustawg o odpadach, o ile w trakcie wykonywania Przedmiotu Umowy powstang
odpady,

6) uporzadkuje i dokona naprawy ewentualnych uszkodzen, ktore powstaty w wyniku prowa-
dzonych przez niego robdt poza przejetym terenem budowy na innych obiektach budow-
lanych (np. budynki, chodniki itp.) lub na terenach zielonych,

Koszt wykonania wymienionych w ust. 1 czynnosci ponosi Wykonawca.

Niewykonanie czynno$ci wymienionych w ust. 1 stanowi¢ bedzie podstawe do odmowy roz-

poczecia odbioru wykonanego Przedmiotu Umowy lub do jego przerwania.

Jezeli Wykonawca, pomimo wezwania okre§lonego w § 18 ust. 9 nie wywigze si¢ z czynnosci

okreslonych w ust. 1, Zamawiajacy ma prawo do uznania, iz wykonany Przedmiot Umowy

zostal wykonany niezgodnie z umowa.

Powyzsze zasady obowigzuja dla kazdej objetej niniejsza Umowa nieruchomosci.

§18

Strony uzgadniaja, ze dla kazdej z nieruchomosci objetej niniejsza umowa odbior wykonanego

Przedmiotu Umowy odbedzie si¢ jednorazowo - komisyjnie, w uzgodnionym mig¢dzy stronami

terminie.

Gotowos¢ do odbioru kazdej z nieruchomosci objetej niniejszg umowa (dalej — kazdej z nie-

ruchomosci) Wykonawca zglosi przedstawicielowi Zamawiajacego, wskazanemu w § 5 ust. 1

umowy na pismie, po zakonczeniu wykonywania Przedmiotu Umowy na kazdej z nierucho-

mosci objetej niniejszg umowa.

Podstawa do zgloszenia odbioru wykonanego Przedmiotu Umowy kazdej z nieruchomosci

jest wykonanie wszelkich robot i czynno$ci okreslonych niniejszg umowsa oraz dostarczenie

n/w dokumentow:

1) dla zastosowanych materiatow budowlanych - dokumentéw dopuszczajacych je do stoso-
wania w budownictwie,

2) protokotu (opinii) dopuszczajacego do eksploatacji uszczelnione przewody kominowe wy-
danej przez zaktad kominiarski, ktéry dokonuje rocznych kontroli stanu technicznego prze-
wodow kominowych na tych budynkach (dane zaktadu zostang przekazane Wykonawcy
niezwlocznie na jego wniosek). Koszty zwigzane z uzyskaniem protokotu ponosi Wyko-
nawca.

W czynnosciach odbioru kazdej z nieruchomosci uczestniczg przedstawiciele Wykonawcy 1

Zamawiajacego.

Z czynnosci odbioru kazdej z nieruchomosci sporzadza si¢ protokot, ktory powinien zawierac

W szczegolnosci:

1) okreslenie przedmiotu odbioru,

2) miejsce sporzadzenia protokotu,

3) date rozpoczecia i zakonczenia czynno$ci odbioru,

4) oznaczenie 0sOb uczestniczacych w odbiorze z podaniem charakteru w jakim uczestni-
czyly,

5) opis ujawnionych wad i w tym przypadku termin dalszych czynnosci odbioru,

6) decyzje o przyjeciu lub odmowie przyjecia przedmiotu umowy,

7) o$wiadczenia i wyjasnienia 0sob uczestniczacych w odbiorze,

8) podpisy uczestnikow odbioru.

Przez odbior wykonanego Przedmiotu Umowy w rozumieniu niniejszej umowy rozumie¢ na-

lezy odbior bez wad.

Jezeli w trakcie odbioru na jednej lub wielu z nieruchomosci zostang ujawnione jakiekolwiek

wady przedmiotu umowy - odbidr na tej nieruchomosci lub tych nieruchomosciach zostaje

zawieszony do czasu ich usunigcia przez Wykonawce w terminie wskazanym przez Zamawia-
jacego, lecz nie dluzszym niz 7 dni kalendarzowych. Po usunigciu wad wznawia si¢ czynnosci
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odbiorowe i1 sporzadza si¢ protokot odbioru. W przypadku nieusunigcia wad, Zamawiajacy w
protokole stwierdza niewykonanie przedmiotu umowy. Zamawiajagcemu przyshuguje wow-
CZas prawo.

a/ rozwigzania umowy z winy Wykonawcy i naliczenia kar umownych zgodnie z § 21 ust. 1
pkt 2 lit. d,

b/ wyznaczenia dodatkowego terminu na usunig¢cie wad i naliczania kar umownych zgodnie
z § 21 ust. 1 pkt 2 lit. b umowy, do czasu usuniecia wad. Po usunigciu wad strony przystapig
ponownie do czynnosci odbiorowych. Naliczanie kar umownych bgdzie nastgpowato od
dnia rozpoczecia czynno$ci odbiorowych, lecz nie wczesniej niz od dnia wyznaczonego na
dzien zakonczenia wykonywania przedmiotu umowy, okreslonego w § 4.

Jezeli w trakcie odbioru na jednej nieruchomosci lub wielu nieruchomosciach zostang ujaw-
nione wady nieusuwalne, a uzytkowanie wykonanego Przedmiotu Umowy na nieruchomosci
/ nieruchomosciach nie begdzie / nie beda skutkowaé gorszymi warunkami — Zamawiajacy
moze dokona¢ odbioru Przedmiotu Umowy na tej nieruchomosci / na tych nieruchomosciach,
przy czym wynagrodzenia dla Wykonawcy zostanie obnizone o 10% zaktadanej wartosci
umowy okreslonej Zatgczniku nr 1 do umowy — Formularzu cenowym dotyczace tej nieru-
chomosci / tych nieruchomosci, gdzie ujawniono wady nieusuwalne.
Zamawiajacy moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynno$ci odbioru kazdej z nieruchomosci
w przypadku niewywigzania si¢ Wykonawcy z zobowigzan okreslonych w § 17 ust. 1 (dostar-
czenia wymaganych dokumentéw, uporzadkowanie terenu po wykonaniu Przedmiotu
Umowy); nastepnie wezwie Wykonawce do ich wykonania w terminie nie dluzszym niz 7 dni
kalendarzowych. W przypadku niewykonania czynnosci okreslonych w § 17 ust. 1 na jednej
lub kilku nieruchomosciach Zamawiajacy uzna, iz Wykonawca nie wykonal Przedmiotu
Umowy na niej / nich zgodnie z umowg i ma prawo rozwigza¢ umowe zgodnie z § 22 ust. 1
pkt 3.
W ostatnim miesigcu rekojmi Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dokonania przegladu
koncowego wykonanego Przedmiotu Umowy i z czynnosci tego przegladu zostanie sporza-
dzony protokot zawierajacy wszelkie ustalenia dokonane w jego toku. Zamawiajacy o prze-
gladzie tym powiadomi Wykonawce. Niestawienie si¢ Wykonawcy na przeglad nie bedzie
stanowi¢ podstawy wstrzymania do jego wykonania. Wykonawca zobowigzuje si¢ do usunig-
cia wszystkich usterek 1 wad wykrytych w trakcie przegladu koncowego, niezaleznie czy prze-
glad dokona si¢ z udziatem czy bez udziatu Wykonawcy.

Odmowa podpisania kazdego z w/w protokotow przez ktoregokolwiek z uczestnikow odbioru

lub przegladu zostanie odnotowana w protokole.

Protokoty odbioru lub przegladu koncowego sporzadza si¢ co najmniej w dwoch egzempla-

rzach, po jednym dla Zamawiajacego 1 Wykonawcy. Zamawiajacy dorgcza Wykonawcey spo-

rzadzony protokot w dniu zakonczenia odbioru lub przegladu koncowego.

§19
Wykonawca za wady przedmiotu umowy ponosi odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi.
Strony ustalajg, iz termin r¢kojmi wynosi pieé lat liczac od nastepnego dnia od daty odbioru
Remontu.
Zakres rekojmi wynika bezposrednio z ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U.
Nrz 2020 r. poz. 1740, 2320 oraz z 2021 r. poz. 1509) zwang dalej K.C. z wylaczeniem okresu
rekojmi, ktory zostaje wydtuzony zgodnie z ust. 2.
W przypadku stwierdzenia w okresie rekojmi wady:
1) Zamawiajacy zglosi np. telefonicznie Wykonawcy zaistniaty fakt,
2) Wykonawca zobowigzany jest do usunig¢cia wady w ciggu 7 dni od powiadomienia,
3) w przypadku nieusunig¢cia wady w wyznaczonym terminie Zamawiajgcy wzywa pisemnie
Wykonawce do usunigcia wady, wyznaczajac dodatkowy 7 dniowy termin,
4) Strony sporzadza protokot dotyczacy termindw zgloszenia i usunigcia wady,
5) Okres rekojmi dla naprawionej wady przediuza si¢ o okres migdzy zgtoszeniem a usunie-
ciem wady - liczac od dnia podpisania protokotu o usuni¢ciu wady,
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6) w przypadku watpliwosci co do przyczyny powstania wady, strony dokonajg przegladu

wystepujacych nieprawidtowosci i okresla w protokole swoje stanowisko dotyczace:

a) przyczyn jej powstania

b) osoby ponoszacej odpowiedzialnosc.

Wykonawcy przystuguje prawo rozszerzenia odpowiedzialnosci za wady poprzez udzielenie
odrgbnej gwarancji.
W razie nieusuni¢cia przez Wykonawce w wyznaczonym terminie zgtaszanych wad wykona-
nego Remontu, Zamawiajacy moze zleci¢ ich usuni¢cie innej firmie zgodnie z § 23 ust. 2
(wykonawstwo zastgpcze).

§20

Strony ustalajg, ze za wykonany Przedmiot Umowy Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie
ustalone wyceng powykonawcza podpisang przez Wykonawce i zatwierdzong przez osobe
nadzorujacg ze strony Zamawiajgcego. Wycena powykonawcza zostanie dokonana dla kazde;j
nieruchomosci oddzielnie na podstawie ilosci rzeczywiscie wykonanych i odebranych robot
oraz cen jednostkowych - okreslonych w Formularzu cenowym Wykonawcy, ktorego kopia
stanowi zatacznik nr 1 do Umowy.

Ceny jednostkowe okreslone w Formularzu cenowym sg state w przeciggu trwania niniejszej

Umowy i nie podlegajg renegocjacji. Ceny te nie zawierajg podatku VAT (dotyczy platnikow

podatku VAT, zdanie to zostanie wykreslone w przypadku wykonawcy nie bedgcym platnikiem po-

datku VAT). Przepisy § 2 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio. (ostatnie zdanie dotyczy wykonawcéw
niebedgcymi platnikami podatku VAT, zdanie to zostanie wykreslone w przypadku wykonawcy bedg-
cym platnikiem podatku VAT)

Podstawg wystawienia faktur / rachunkow jest protokolarny odbior Przedmiotu Umowy do-

konany zgodnie z § 18 oraz wykonana zgodnie z ust. 1 wycena powykonawcza.

Do warto$ci wycen zostanie doliczony podatek VAT wg stawek obowigzujacych na dzien

wystawiania faktur / rachunkow (dotyczy ptatnikow podatku VAT (dotyczy platnikéw podatku

VAT; w przypadku wykonawcow zwolnionych podmiotowa z VAT dokona si¢ zmian w ust. na tryb

przyszly, 1 zastrzezeniem, iz cena wraz z podatkiem VAT nie moze by¢ wyzsza niz cena obliczona zgod-

nie z cenami zawartymi w zatgczniku do umowy — Formularzu cenowym).

Jezeli Wykonawca realizowat niniejsza umowe przy udziale podwykonawcow — do wystawio-

nych faktur / rachunkéw zobowigzany jest dotaczy¢ kserokopie faktur podwykonawcow i do-

wody zaptaty za te faktury, a do ostatniej faktury réwniez oswiadczenie, iz wszyscy podwy-
konawcy wystawili wszystkie faktury. Jezeli do faktury nie zostang zataczone:

1) dowody zaptaty faktur podwykonawcow oraz nie zostang one przekazane Zamawiajagcemu
do daty zaptaty za fakture wystawiong przez Wykonawce — Zamawiajacy potraci z nalez-
nego wynagrodzenia warto$¢ wynikajaca z niezaptaconych faktur i zatrzyma ja na swoim
koncie. Wykonawca w terminie 10 dni od dnia wplywu na jego konto pomniejszonej na-
lezno$ci ma prawo zglosi¢ Zamawiajagcemu uwagi dotyczace zasadnosci bezposredniej za-
platy wynagrodzenia podwykonawcy. Po uptywie 10 dni Zamawiajacy dokona bezposred-
niej zaptaty podwykonawcom; zaptata obejmie wylgcznie nalezne wynagrodzenie, bez od-
setek naleznych podwykonawcy,

2) kserokopie faktur podwykonawcow oraz oswiadczenie Wykonawcy dotaczane do ostatniej
faktury — Zamawiajacy wstrzymuje ptatno$¢ do czasu dostarczenia faktur podwykonaw-
cow. Dalej postepuje jak w pkt 1 lub wyplaci naleznos¢, jesli do faktur zostang zataczone
dowody zaptaty za te faktury.

3) zasady dotyczace wyplaty wynagrodzenia podwykonawcom dotycza takze dalszych pod-
wykonawcow.

Nalezne wynagrodzenie Zamawiajacy zobowiazuje si¢ zaptaci¢ w terminie 21 dni kalenda-

rzowych liczac od daty otrzymania prawidlowo wystawionej faktury / wystawionego ra-

chunku.

Zaptata nastapi z konta Zamawiajacego na konto wskazane na fakturze przez Wykonawce, z

zastrzezeniem ust. 11.
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Wykonawca wystawi fakture dla: nabywca Miasto Pabianice, ul. Zamkowa 16, 95-200 Pabia-
nice, NIP 7311962756 — odbiorca Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej, ul. Warzywna 6; 95-
200 Pabianice.

Wykonawca informuje, iz bedzie / nie bedzie (wg wyboru wykonawcy) wysytat ustrukturyzowa-
nych faktur elektronicznych za posrednictwem platformy elektronicznej, o czym mowa w
ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicz-
nych, koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1666 z pdzn. zm.). (w przypadku wykonawcéw zwolnionych podmiotowo z
VAT w ust.ust. 9, 10 i 11 dokona si¢ zmian w ust. na tryb przyszty)

Zamawiajacy oswiadcza, a Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, iz platnosci beda realizo-
wane z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci na rachunki bankowe zamiesz-
czone w wykazie wskazanym w ust. 11.

Wykonawca oswiadcza, iz rachunek bankowy, na ktéry Zamawiajacy be¢dzie dokonywat ptat-
nosci i ktérego numer begdzie podawany na fakturach, na dzien zlecenia przez Zamawiajacego
przelewu bedzie wyszczegolniony w centralnym wykazie podmiotéw prowadzonym w postaci
elektronicznej przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej i zamieszczony w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego ministra wtasciwego do
spraw finanséw publicznych oraz rachunek ten jest rachunkiem umozliwiajagcym platnos¢ w
ramach mechanizmu podzielonej ptatnosci — zgodnie ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towardw i ustug (Dz.U. z 2020 poz. 106 ze zmianami).

§21

Strony ustanawiajg nastgpujace kary umowne:

1) Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kar¢ umowng z tytutu odstgpienia od wykonywania ca-
tosci Przedmiotu Umowy z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajacego w wysokos$ci
20% przewidywanej wartosci netto Przedmiotu Umowy okreslonej w § 2 ust. 1. Przy-
czyny o ktorych mowa w § 24 niniejszej umowy nie uwaza si¢ za lezace po stronie Za-
mawiajacego.

2) Wykonaweca ptaci Zamawiajagcemu kary umowne:

a) za opo6znienie w wykonaniu catosci Przedmiotu Umowy w wysokosci 0,3% przewi-
dywanej wartosci netto Przedmiotu Umowy okreslonej w § 2 ust. 1 za kazdy dzien
opdznienia liczac od terminu zakofnczenia Remontu wyznaczonego niniejszag umowsa,
nie wiecej niz 20 % przewidywanej wartosci netto Umowy okreslonej w § 2 ust. 1.

b) zaopodznienie w usuwaniu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okre-
sie rekojmi w wysokosci 0,3% przewidywanej warto$ci netto umowy okreslonej w §
2 ust. 1 za kazdy dzien opdznienia liczac od uptywu terminu wyznaczonego pisemnie
na usunig¢cie wad, nie wigcej niz 20 % przewidywanej wartosci netto umowy okreslo-
nej w § 2 ust. 1.

C) 1z tytulu odstgpienia od umowy na wykonanie Przedmiotu Umowy z przyczyn nieza-
leznych od Zamawiajacego w wysokosci 20% przewidywanej warto$ci netto umowy
okreslonej w § 2 ust. 1.

d) w przypadku rozwigzania umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn lezacych po stro-
nie Wykonawcy — w wysokos$ci 20% przewidywanej warto$ci netto umowy okre$lo-
nej w § 2 ust. 1.

e) w przypadku $wiadczenia pracy na budowach objetych niniejszg umowg przez osoby
nie zatrudnione na podstawie umowy o prace¢ przez Wykonawce, z wylaczeniem osob
wyszczegolnionych w § 15 ust. 3, w wysokosci 0,5% przewidywanej warto$ci netto
umowy okres$lonej w § 2 ust. 1 za kazde zdarzenie, nie wiecej niz 20 % przewidywane;j
warto$ci netto umowy okreslonej w § 2 ust. 1.

f) w przypadku:

01) braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwyko-
nawcom lub dalszym podwykonawcom,
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02) nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, kto-
rej przedmiotem sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany,
03) nieprzedtozenia poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o pod-
wykonawstwo lub jej zmiany,
w wysokosci 0,5% przewidywanej warto$ci netto Umowy okreslonej w § 2 ust. 1 za
kazde zdarzenie, nie wigcej niz 20 % przewidywanej wartosci netto umowy okreslo-
nej w § 2 ust. 1.
g) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy — w wysokosci 20% przewidywanej warto$ci netto umowy okre-
Slonej w § 2 ust. 1.
Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego, przenoszacego wysokosé
kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.
Zamawiajagcemu przystuguje prawo potracenia kar umownych z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy na podstawie wystawionej 1 dostarczonej Wykonawcy noty obcigzeniowej. O
dokonanym potraceniu Zamawiajacy jest zobowigzany powiadomi¢ Wykonawce na pismie.

§ 22
Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy bez wypowiedzenia w nizej okreslonych przypad-
kach:
1) Jezeli Wykonawca bedzie wykonywat Przedmiot Umowy niezgodnie ze sztukg budowlang
lub wykonywane roboty beda zlej jakosci,
2) jezeli Wykonawca opoznia si¢ z wykonaniem robot przy wykonywaniu Przedmiotu
Umowy tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat je ukonczy¢ w okreslonym w
§ 4 ust. 2 terminie. W takim przypadku Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy
jeszcze przed uptywem terminu wykonania Przedmiotu Umowy,
3) jezeli Wykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy niezgodnie z zasadami okreslo-
nymi w niniejszej umowie.
Odstapienie od umowy nastagpi w formie pisemnego o$wiadczenia Zamawiajacego, zawiera-
jacego uzasadnienie faktyczne.
W przypadku odstapienia od umowy podstawg rozliczenia robot bedzie Formularz cenowy
stanowigca zatgcznik nr 1 do umowy.
W przypadku odstapienia od umowy z przyczyn wyszczegdlnionych w ust. 1 pkty 11 3 - Za-
mawiajacy ma prawo w szczeg6dlnosci obnizy¢ wynagrodzenie lub odmowi¢ zaptaty za wa-
dliwie wykonane roboty, jezeli Wykonawca na wezwanie nie dokona naprawy lub dokonana
naprawa nie bedzie wlasciwej jakosSci. Przepisy § 23 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio (wykona-
nie zastgpcze).

§ 23

. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego za wszelkie uchybienia i
szkody wynikle w trakcie lub w wyniku prowadzonych przez niego lub jego podwykonawcow
robot.

. Zamawiajacy moze zleci¢ innemu przedsigbiorcy wykonujacemu tego samego typu roboty
wykonanie Przedmiotu Umowy lub jego czesci lub usunigcie jego wad na koszt i ryzyko Wy-
konawcy w przypadku, gdy Wykonawca opdznia si¢ z wykonaniem robot tak dalece, ze nie
jest prawdopodobne, zeby zdotat je ukonczy¢ w terminie okreslonym w § 4 lub nie bedzie
usuwal w wyznaczonym terminie wad stwierdzonych w trakcie czynnosci odbiorowych oraz
w okresie rekojmi (wykonawstwo zastepcze). Zamawiajacy przed zleceniem w/w ustugi oso-
bie trzeciej jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia Wykonawcy o zamiarze ich zle-
cenia.

§24
W przypadku zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, Ze wykonanie umowy nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawierania umowy,
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Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w terminie 10 dni od powzigcia wiadomosci
o tych okolicznosciach.

2. Wykonawca, po dokonaniu przez strony inwentaryzacji wykonanych robot, otrzyma wytacz-
nie wynagrodzenie nalezne z tytutu wykonania czesci Umowy do dnia odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1.

§ 25
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy, z wytaczeniem okolicznosci o ktorych mowa w § 5, moga
by¢ dokonane wylacznie za zgoda obu stron wyrazong na pi§mie pod rygorem niewaznosci, z
zastrzezeniem okolicznosci wyszczegolnionych w ust. 2.
2. Podstawg dokonania zmian jest wystgpienie na pismie jednej ze stron do drugiej.

§ 26
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy:
1) Ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm.).
2) Ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r, poz. 1213
ze zm.).
3) Ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740, 2320 oraz z 2021
r. poz. 1509).

§24
Wszelkie spory o roszczenia wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez wlasciwe
rzeczowo i miejscowo dla Zamawiajacego sady powszechne.

§ 28
Wykaz zatacznikow do umowy:
a) Zalacznik nr 1.1 — Opis Przedmiotu Zamoéwienia
b) Zalacznik nr 1.2 — Formularz asortymentowo- cenowy ztozony przez Wykonawce
C) Zalacznik nr 1.3 — Opinie Kominiarskie,
d) Zatacznik nr 1.4 — Wzor oswiadczenia dotyczacego $wiadczenia pracy przez osoby
zatrudnione na umowe o prace,
e) Zalacznik nr 1.5 — Wykaz podwykonawcow,
f) Zalacznik nr 1.6 - Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych (RODO)

§ 28
Umowg niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



